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Vyjadreni ¢lena kontrolniho vyboru - Jana Vaclavika
V Cervenci 2012 jsem provedI laickou kontrolu hospodaFeni SV) Balustrada za rok 2011.

Na zakladé pfedloZenych faktur a doklad( Ize konstatovat, Ze hodnoty a soucty odpovidaji
skutecnosti a uzavérce SVJ Balustrada za 2011.

Jednotlivé nakladové polozky uzavérky jsem porovnal s pfedchozimi roky a myslim, Ze
nejsou neobvyklé Ci vyznamné negativni rozdily v jednotlivych nakladovych polozkach.

Dokonce polozka nakladi fondu oprav 2011 byly vyznamné nizsi nez 2010.
Dulezité zjisténi:

Z rekapitulace nakladu 2009-2011 je zfejmé, Ze fond oprav neni dostate¢ny. K 31.12.2011
byl aktudlni zUstatek fondu oprav -57tis!!!! Ze se SVJ nedostalo do redlného minusu, bylo
zplsobeno pouze preplatky na zalohach sluzeb. Pokud by nebyl Z4adny pFeplatek, jiz by
nastala platebni neschopno'st.

I v pfipadé fondu oprav dle pfedpisu, by byl zlstatek fondu oprav k 31.12.2011 jen cca
pouze 17tis. Lze pfedpokladat, Ze ¢im bude bytovy diim star3i tim bude tfeba fond oprav

vys$Si, proto navrhuji zvazit vysi predpisu fondu oprav.
Navrhuji:

1) V minulosti bylo odhlasovano placeni domovnickych praci cca 60tis/rok z fondu
oprav. Tato polozka ma staly charakter, navrhuji ji tedy vyjmout z fondu oprav a

platit ji ze sluzeb. Tim by se fond oprav zvysil o cca 60tis/rok.

2) V minulosti byl odhlasovan predpis fondu oprav (pfispévek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku) nezavisle na vlastnickém podilu skokové 200, 300,
400kc. Ve svém dusledku to viak neni systém podilové spravedlivy, nerespektuje
totiz podileni se na nakladech fondu oprav odpovidajicim spoluvlastnickym dilem.
Tedy navrhuji tvorbu fondu oprav na zakladé spoluvlastnickych podilt a pfipadné
také navrhuji zménit jeho vysi kupfikladu fadové o 30-40%, nebot v soucasnosti se
zda byt nedostatecny.

3) Navrhuji také intenzivnéjsi feSeni nedoplatkd, abychom se nedostali do platebni

neschopnosti.



